Secretaria Executiva de Administragéo

( SEAD

DECRETO N° 14.294/2026

Regulamenta o fluxo administrativo de

licenciamento urbanistico para
empreendimentos sob o regime de
incorporacgao imobiliaria,

complementando os procedimentos de
concessao de alvara do Coddigo de
Obras Municipal, e da outras
providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE ALEGRE, Estado do Espirito Santo, no uso de suas
atribui¢des legais, e

CONSIDERANDO a competéncia municipal para promover o adequado ordenamento
territorial mediante planejamento e controle do uso, parcelamento e ocupag¢ao do solo
urbano, conforme o Plano Diretor Municipal;

CONSIDERANDO que o Codigo de Obras e Edificagbes (Lei Municipal n° 3.845/2024)
estabelece a obrigatoriedade de alvara para construgdes e prevé o embargo imediato
para obras sem licenciamento (arts. 7° e 160);

CONSIDERANDO que a incorporagao imobiliaria é disciplinada pela legislagao federal
(Lei n° 4.591/1964), cabendo ao Municipio a analise exclusivamente urbanistica dos
projetos;

CONSIDERANDO as recomendagdes da SECONT (Oficio n° 081/2026) para sanar o
conflito de competéncias por meio de fluxos de controle integrados entre a Secretaria
de Obras e a Secretaria de Meio Ambiente;

DECRETA:
CAPITULO |
DO FLUXO ADMINISTRATIVO INTERSETORIAL
Art. 1° - Fica instituido o fluxo administrativo integrado entre a Secretaria Executiva de
Obras, Saneamento e Servigos Urbanos (SEOSU) e a Secretaria Executiva de Meio

Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel (SEMADS) para o licenciamento de
incorporagdes.

Art. 2° - O procedimento observara as seguintes etapas:
I — O pedido inicial sera protocolado e enviado a SEOSU para analise técnica
urbanistica inicial;
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Il - Identificado o perfil de incorporagdo imobiliaria, sera informado a SEMADS para
acompanhamento e fiscalizagdo da comercializagcdo indevida das unidades
habitacionais ou comerciais.

CAPITULOII

DOS REQUISITOS PARA O ALVARA

Art. 3° - Todo pedido de alvara para edificagbes multifamiliares e comerciais deverao
ser instruidos com:

I — Solicitagdo de Alvara de Construgao e Declaracao de Comercializagdo (Anexo | e
Anexo Il), sob pena de indeferimento sumario;

Il — Checklist documental constante no Art. 20 da Lei Municipal 3.845/2024 e registro
do memorial descritivo no Cartorio de Registro de Iméveis, quando houver intengéo de
venda prévia.

Art. 4° - Nos casos de intengcdo de venda de unidades antes da conclusédo da obra, a
emissado do Alvara de Construcdo fica condicionada a apresentacdo da certidao de
registro da incorporacgao imobiliaria expedida pelo cartério competente.

Art. 5° - Os atos de licenciamento municipal ndo constituem certificacdo da
regularidade juridica da incorporagédo, sendo vedada sua utilizagdo como garantia
institucional em publicidade ou anuncios de venda.

CAPITULO Ill
DA FISCALIZAGAO E PENALIDADES

Art. 6° - A execucdo de obras em desacordo com este Decreto, ou iniciadas sem
alvara, ensejara embargo imediato e aplicagao das penalidades previstas no Cédigo de
Obras (Lei Municipal n°® 3.845/2024), por caracterizar atividade sem licenciamento
urbanistico.

Art. 7° - Constatados indicios de comercializagao irregular (sem registro de
incorporagao), o Municipio adotara as seguintes medidas:

I — notificagcdo do responsavel para regularizagao no prazo de 15 (quinze) dias;

Il — embargo em caso de ndo cumprimento dos prazos da notificagao;

lll - em caso de descumprimento de embargo podera ser comunicado ao Ministério
Publico do Estado do Espirito Santo (MPES) para adogao das providéncias cabiveis
nas esferas civil e criminal.

Art. 8° - Os atos administrativos municipais relacionados ao licenciamento urbanistico
do empreendimento ndo poderao ser utilizados como instrumento de publicidade,
promogao comercial ou garantia da regularidade juridica do empreendimento.
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Paragrafo Unico. E vedada a utilizagdo, em material publicitario, anuncios, placas ou
stands de venda, de expressdes que possam induzir terceiros a interpretacao de que o
empreendimento possui certificagdo ou garantia institucional do Municipio.

CAPITULO IV ,
DAS DISPOSIGOES TRANSITORIAS

Art. 9° - Os empreendimentos ja em execugao terao o prazo de 90 (noventa) dias para
regularizagdo documental e apresentagao perante o Municipio.

§ 1° A néao regularizagdo no prazo implicara embargo imediato, nos termos do art. 160
do Cédigo de Obras.

§ 2° Enquanto ndo promovida a regularizacao, ficara suspensa a analise de novos atos
de licenciamento relacionados ao empreendimento.

Art. 10° - A responsabilidade pela regularidade juridica da incorporagao imobiliaria e
pela comercializacdo das unidades autbnomas é exclusiva do proprietario ou
incorporador.

Art. 11° - Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagdo, revogando-se o
Decreto n° 14.242/2026.

Alegre — ES, 04 de maio de 2026.

NEMROD EMERICK - NIRRO
Prefeito Municipal

WAGNER DE PINHO PIRES
Secretario Executivo de Administracao

Parque Getdlio Vargas, 01 - Centro - CEP 29.500-000 - Alegre/ES
E-mail: administracao@alegre.es.gov.br | Tel.: (28)3300-0101

2026-0624V5 - E-DOCS - DOCUMENTO ORIGINAL  05/05/2026 10:17 PAGINA 3/6



( SEAD

Secretaria Executiva de Administrogéo

ANEXO |

SOLICITACAO DE ALVARA DE CONSTRUCAO

NOME DO REQUERENTE:

CPF/CNPJ: -
ENDERECO DO REQUERENTE:

COORDENADAS GEOGRAFICAS DE LOCALIZACAO DO TERRENO:

ENDERECO DA OBRA:

NOME DO RESPONSAVEL TECNICO:

REGISTRO NACIONAL DO RESPONSAVEL TECNICO: ===
N° DA ART OU RRT DE PROJETO: 7777

N° DA ART OU RRT DE EXECUCAQ: ===

TELEFONE E/OU E-MAIL DO REQUERENTE:

TELEFONE E/OU E-MAIL DO ESPONSAVEL TECNICO:

TIPO DE CONSTRUCAO (ASSINALE QUANTOS NECESSARIOS):

() UNIFAMILIAR

() MULTIFAMILIAR

() MULTIFAMILIAR NA MODALIDADE INCORPORAGAO IMOBILIARIA
() COMERCIAL

() OUTROS

REQUER ALVARA DE CONSTRUCAO (ASSINALE QUANTOS NECESSARIOS):

() OBRA NOVA
() DEMOLICAO

() REFORMA

() AMPLIACAO

() REGULARIZACAO

() RENOVACAO DE ALVARA
() OUTROS
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ANEXO Il

DECLARAGAO DE COMERCIALIZACAO

Eu, , CPF/CNPJ n° , ha qualidade de
proprietario(a) ou responsavel pelo empreendimento localizado no imoével matriculado
sob n° , ho Cartoério de Registro de Imdveis competente, declaro para fins de

instrugdo do processo administrativo de licenciamento urbanistico junto ao Municipio de
Alegre/ES:

( ) n&o possuir intencdo de comercializar unidades autbnomas do empreendimento
antes da conclusao da obra.

() possuir intengdo de comercializar unidades autbnomas do empreendimento antes da
conclusdo da obra, comprometendo-me a promover previamente o registro da
incorporagao imobiliaria junto ao Cartério de Registro de Imdoveis competente, nos
termos da legislacao aplicavel, especialmente da Lei n°® 4.591/1964.

Declaro estar ciente de que a aprovacéao do projeto arquitetébnico e a emissao do alvara
de construcao pelo Municipio possuem natureza exclusivamente urbanistica.

Declaro, ainda, que a responsabilidade pela regularidade da incorporagao imobiliaria e
pela comercializagdo das unidades imobiliarias € exclusiva do proprietario ou
incorporador.

Declaro que as informacdes prestadas neste documento correspondem a verdade,
estando ciente de que a prestacado de informagao falsa podera ensejar a adogao das
medidas administrativas cabiveis.

Local e data:
Nome:
Assinatura:
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